UCHWALA NR XXI1/169/16
RADY GMINY BYSTRA-SIDZINA

z dnia 28 grudnia 2016 .

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Bystra-Sidzina na lata 2017-2021".

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 w zwiazku z art.7 ust.1 pkt 1 w zwiazku z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2016r., poz. 446) oraz stosownie do tresci art. 21
ust.1 pkt 11 ust. 2 z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2016 r., poz. 1610) Rada Gminy Bystra-Sidzina uchwala co
nastepuje:
§ 1. Rada Gminy Bystra-Sidzina uchwala ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy na lata 2017 - 2021", w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bystra - Sidzina.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Bystra-Sidzina

Jan Motor
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXI1/169/16
Rady Gminy Bystra-Sidzina
z dnia 28 grudnia 2016 .
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BYSTRA-SIDZINA NA LATA 2017 -2021

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bystra-Sidzina na lata
2017-2021 okresla w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy —w
poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposdb 1 zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontodw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Bystra-Sidzina tworza lokale:
w miejscowosci Bystra Podhalanska
- Budynek socjalny nr 449 - 1 lokal socjalny
- Budynek socjalny nr 449a - 1 lokal socjalny
w miejscowosci Sidzina:
- Dom Nauczyciela nr 703- 5 lokali mieszkali mieszkalnych
- Budynek nr 721 ( Wiejski Osrodek Zdrowia) — 5 lokali mieszkalnych
- Budynek nr 636 ( Agronomowka)- 2 lokale mieszkalne

polozone w budynkach, w ktérych nie wyodrgbniono wtasnos$ci lokali, stanowigcych w catosci
wiasno$¢ Gminy Bystra-Sidzina. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Bystra-Sidzina przedstawia
ponizsza tabela:

Ilos¢ lokali

Forma wlasnosci Ilo$¢ budynkow .
mieszkalnych
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Bystra-Sidzina

Budynki stanowiace w cato$ci wlasno$¢ Gminy

14

2. Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Bystra-Sidzina z podzialem na
lokale mieszkalne i socjalne przedstawia ponizsza tabela:

2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali mieszkalnych ogélem 14 15 15 15 15
Lokale socjalne 2 3 3 3 3
Powierzchnia uzytkowa w m? 72,97 112,97 | 112,97 | 112,97 | 112,97
Lokale mieszkalne 12 12 12 12 12
Powierzchnia uzytkowa w m? 556,62 | 556,62 | 556,62 | 556,62 | 556,62

3. W 2018 r. przewiduje si¢ pozyskanie nowego lokalu socjalnego poprzez adaptacje poddasza w
budynku znajdujacym si¢ w Bystrej Podhalanskiej 449A.

4. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Bystra-Sidzina jest uzalezniony od wieku
budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przeszios$ci remontow.

Aktualng strukture budynkow pod wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela:

Wiek budynku Tlosé Udzial procentowy
Do 50 lat 4 80 %
0d 50 do 100 lat 1 20%
Razem : 5 100 %

Stan techniczny budynkow
Rok dobry zadawalajacy niezadowalajacy
2017 1 2 2
2018 2 3 1
2019 2 3 0
2020 2 3 0
2021 |2 3 0

5. Prognoza stanu technicznego budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach:

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ogoélny stan techniczny i
konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow budowlanych. Priorytetowym
celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w
pierwszej kolejnosci nalezy podejmowac prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty majg na celu
zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Bystra-Sidzina na zadawalajacym poziomie

technicznym gwarantujacym:

- sprawng instalacje elektryczna,

- sprawng instalacj¢ odgromowa,

- sprawng instalacj¢ wodno — kanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynkoéw zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szczelno$¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

Stan techniczny budynkoéw lub ich poszczegolnych elementow wskazuje na konieczno$é

systematycznego przeprowadzania remontow i modernizacji w powyzszym zakresie.

Id: AC8583A3-8C84-4A99-BOE0-032B980FBYA7. Podpisany

Strona 2



Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogoéw bezpieczenstwa dla Zycia
i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia, w szczegdlnosci w zakresie instalacji elektrycznej .

Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym,

a nawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego
zasobu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 3. 1. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkéw 1 sposob ich uzytkowania, a przede
wszystkim wysoko$¢ $rodkow finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie koniecznych
remontdw. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym konieczne jest
podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w
nalezytym stanie. Za celowe 1 konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czesci budynkdéw stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Bystra-Sidzina inwestycji i remontéw w takim zakresie, aby nieruchomosci te moglty w
okresie obowigzywania niniejszego programu, osiggna¢ jak najlepszy stan techniczny. Zaklada sie
systematyczng popraw¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bystra-Sidzina z
uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
1 mienia.

2.Plan remontow wraz z planowanym podzialem $rodkéw finansowych na poszczegdlne
zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

. 2017 2018 2019 2020 2021
Nazwa zadania
wtys.zt | wtys.zt | wtys.zl | wtys.zl | wtys.zt

Roboty elewacyjne i dociepleniowe 50 20 70 - -
Remonty instalacji (elektrycznych, 5 0 0 10 10

wod.-kan., c.0.)
Adaptacja pomieszczen dla potrzeb 0 130 0 0 0

mieszkalnych
Przygotowanie lokali m.leszka.lnych 10 0 0 10 10
przed ponownym zasiedleniem
Razem: 65 150 70 20 20
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 4. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ przeznaczane do sprzedazy na rzecz
najemcOw oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gminy. Ze sprzedazy wylaczone sa lokale
socjalne.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresli odrgbna uchwata Rady Gminy Bystra-Sidzina.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§5.1.Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy,
2. Stawki czynszu begda ustalane wg nastepujacych zasad:
a) Wojt Gminy Bystra-Sidzina nie czgéciej niz raz w roku bedzie ustalal w drodze
zarzadzenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglgdnieniem
Sredniorocznego wzrostu cen towarow 1 ustlug konsumpceyjnych, z uwzglednieniem
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wymogow, ze wysoko$¢ czynszu nie moze przekroczy¢ w stosunku rocznym 3% wartos$ci
odtworzeniowej lokalu,

b) Podstawe wyliczenia stawki czynszu bedzie stanowit wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, ogloszony przez
Wojewode Malopolskiego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego, w
drodze obwieszczenia.

3. Stawke czynszu, o ktoérej mowa w ust. 2 obniza si¢ o:

a) 10% w przypadku, gdy toaleta jest potozona poza lokalem;

b) 15% w przypadku, gdy tazienka znajduje si¢ poza lokalem;

c¢) 10% w przypadku, gdy lokal jest polozony w suterenie.

4. Stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 2 podwyzsza si¢ o:

a) 30% w przypadku gdy lokal wyposazony jest w gaz przewodowy.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢
czynszu z zasadami zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow
prawnych.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§ 6. Zasobem mieszkaniowym gminy administruje Wojt Gminy Bystra-Sidzina.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. Jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje si¢ :
- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
- wpltywy z czynszow za lokale uzytkowe,
- §rodki z budzetu gminy.

Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza

tabela:
5 . 2017
Zrbdta finansowania (tys. 1) 2018 2019 2020 2021
ye. (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Wpltywy z czynszow i optat co za 50 57 53 54 55
lokale mieszkalne
Wpltywy z CZynszow i optat co za 93 08 99 99 99
lokale uzytkowe

Wplywy z budzetu gminy 0 73 0 0 0
Razem 143 223 152 153 154
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Wysoko$¢ planowanych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego

gminy

§ 8. 1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegodlne

Rozdzial 8.

zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki zwigzane z utrzymaniem 2017 2018 2019 2020 2021
zasobu (tys. zb) (tys. zt) (tys. zt) (tys. zt) (tys. zb)
Koszty biezacej eksploatacji 78 73 75 76 76
Koszty remontow 15 20 0 20 20
Koszty modernizacji 40 0 70 0 0
Wydatki inwestycyjne 10 130 0 0 0
Razem 143 223 145 96 96

rodzaje kosztow

2. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg sig:
a) koszty biezacej eksploatacji, w tym:

- koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym budynkow i ich otoczenia oraz
pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow,

- koszty utrzymania terenéw zielonych,

- koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

- koszty utrzymania w stanie gotowos$ci urzadzen przeciwpozarowych budynkow,

- koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkéw,

lokali 1 instalacji,

- zagospodarowanie odpadami komunalnymi,

- optata za ogrzewanie budynkow,

- oplata za dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekow,

- koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej we wspolnotach mieszkaniowych;
b) koszty remontow, w tym:

- koszty konserwacji 1usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,

- koszty remontéw biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku i urzadzen
technicznych,

- koszty napraw drég wewngtrznych, placow i zatok parkingowych oraz napraw przylaczy
sieciowych,

- koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia kleski Zzywiolowej 1 zdarzen
losowych,

¢) koszty modernizacji;
d) wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 9.
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ jako
priorytetowe nastgpujace zasady:
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a) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkafcow gminy Bystra-
Sidzina,

b) racjonalizacja oplat czynszu za lokale mieszkalne,

racjonalne gospodarowanie §rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego,

c¢) poprawa standardu lokali mieszkalnych,

d) dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych 1 mozliwos$ci
ptatniczych najemcéow,

e) zapewnianie lokali zamiennych w przypadku konieczno$ci wykonania remontow budynkow i lokali.
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